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Parque Residencial da Maraza - O Que
Esperar?

Conceitos

Infraestruturação da Terra

Desenvolvimento do Projecto

Desafios e Oportunidades
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•

O que Esperar ?

Area residencial e comercial mista, de cerca
de 450 hectares na Mazara, a menos de 2
km do aeroporto internacional da Beira

Concebido para responder às necessidades
de moradia acessível na Beira, mas
também aberto à solucoes de resposta ao
mercado nos diferentes segmentos da
sociedade

Parcerias com o sector privado para
desevolvimento imobiliario conjunto e
partilha de riscos

Misto de moradias unifamiliares e Edifícios
de apartamentos de baixa altura, para
maximizar a escala e recuperar o
investimento nos aterros e infraestruturas

Abordagem internacional com fortes
patrocinadores (incl. Subsídios &
contribuições)
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A SDUBeira desenvolve terras e as coloca à disposição do mercado na forma de parcelas urbanizadas com as

infraestruturas mínimas (aterro, água, energia, saneamento)

Ciclos curtos de investimento e Áreas piloto

Facilidade de negociação comercial e conforto de DUAT dado pela SDUBeira SA (empresa detida pelo Município

da Beira)

Acordos com promotores imobiliários para o desenvolvimento dos edifícios (habitação, hotelaria e centros

comerciais), com especial enfoque na habitação acessível

Almofada de capital próprio e doações internacionais no financiamento das infraestruturas basicas

Arranjos de facilitação de financiamento para usuários finais (acordos com Bancos locais)

Benefícios e descontos excepcionais aos parceiros ancora na fase inicial
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Urbanização progressiva, assente numa rotação de capital
Prioridade na construção de infraestruturas básicas que
possibilitem a entrada de investidores privados



7

O actual preço do fornecimento e transporte das solos
para os aterros, influencia grandemente o custo final
dos lotes infraestruturados. Como possível solução:
uso das areias dragadas do canal / Foz do Rio Pungue?

Modelo de desenvolvimento inclusivo, que permita
oportunidades para os todos os promotores
imobiliários

Um mercado imobiliário em crise no pais, com uma
forte redução da demanda nos segmentos media alto

Excelente oportunidade para servir um segmento de
mercado de jovens de media e baixa renda (que
atualmente alugam quartos vezes sem conta sem as
mínimas condições), através do recurso a tecnologias
de construção inovadoras e de custo relativamente
menor ao tradicional e de arranjos financeiros como
leasing.
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